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Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Den 16 maj 2016 ansokte Kungsvigens samfillighetsforening om omprévning hos
Lantmiteriet (LM) av bland annat gemensamhetsanldggningarna Bjorkfors ga:9 och
Bjorkfors ga:34 i Storumans kommun. I akt 2421-09/70 framgér att Bjorkfors ga:9 bestar
av vigar och parkeringsplatser i Kungsbacken ovanfor E12, Kungsvégen, Oscars vig,
Johans vig, Carls vdg, Adolfs vdg, Gustavs vdg med flera. Parkeringsplatserna vid
Hemavans hogfjillshotell och fjallparken ingér inte. Vidare framgar att Bjorkfors ga:34
bestar av vigbelysning inom det omrdde ddr vdgbelysning redan var uppford i samband

med inrittandet den 16 november 2009.

LM beslutade den 25 oktober 2018 att upphéva Bjorkfors ga:34 samt att &ndra Bjorkfors
ga:9 si att anliggningen fortsittningsvis avser dndamélet vig, dir vigbelysningen utgor en
separat sektion. Enligt beslutet omfattar Bjorkfors ga:9 dven snordjning av
parkeringsplatser pa deltagande fastigheter. Snordjning av parkering for hotell och
camping omfattas inte. I forréttningen meddelades dven beslut om andelstal, tilltrade,

ersittning och fordelning av forrattningskostnader.

Klagandena som framgar av sida 1-2 har 6verklagat forrittningen till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
Magnus Grahn yrkar att andelstalen for fastigheterna Bjorkfors 1:782 och Bjorkfors
1:783 i Bjorfors ga:9 ska éndras till 0,7 for sektion I och till 0 for sektion II.

Som stdd for sitt yrkande har han anfort 1 huvudsak foljande. Bredvid fastigheterna sker
sophantering for hela omréadet, vilket medfor en sanitér oligenhet. Det luktar vildigt illa
varma sommardagar, det 4r tdta stopp av biltrafik for hantering av sopor och soptunnorna
ir belysta vilket framhéver asynen av tunnorna, som oftast &r 6verfulla och tillkallar sig
faglar. Vigen paverkas negativt utanfor fastigheterna vid perioder av regn i och med
manga start och stopp av bilister. Detta paverkar trivseln vid promenader frén fastigheterna

da det tar lang tid att torka upp pa grund av att vatten blir stdende 1 hjulsparen.
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Jan Hillestrand och Ann-Sofie Hillestrand yrkar att andelstal for omrdde D 1 Bjorkfors
ga:9, dér Carls vig ingér, inte hojs fran 1 till 1,3.

Som stdd for yrkandet har de anfort i huvudsak foljande. Fastigheterna pé Carls vig utgors
av 12 byggnader med 8-10 fastigheter i varje byggnad. I jamforelse med andra fastfgheter
som ingér i Bjorkfors ga:9 4r fastigheterna langs Carls vég ett stort antal. Med
utbyggnaden lings Kungsvigen ansluts flera nya fastigheter och dérmed blir det fler som
bidrar till vigh&llningen. Okningen av andelstalet for Carls vég dr omotiverad och ska

limnas ofordndrad.

Jonas Bergh yrkar att fastigheterna langs Carls védg far sankt andelstal i Bjorkfors ga:9
till 0,85.

Som stdd for yrkandet har han anfort i huvudsak f6ljande. Carls vég bestar av totalt 103
fastigheter som 4r fordelade p& 12 huskroppar. Varje fastighet utgors av en liten ligenhet
pa cirka 30 till 40 kvadratmeter med enkel standard. Storleken pé ligenheterna gor att det
typiskt sett inte vistas fler 4n fyra personer samtidigt i dem. De hus, stugor och ligenheter
som under de senaste tio ren uppforts pa omradet som omfattas av den aktuella
gemensamhetsanlidggningen &r oftast storre och har betydligt fler séngplatser. Fastigheterna
lings Carls vig 4r mycket tétt beldgna. De ligger véldigt néra Hotellbacken och
Centrumliften vilket betyder att boende lings Carls vdg inte behdver anvinda bil for att
transportera sig till och fran liftsystemet, elljusspéret och lingdskidsparet pa kalfjallet.
Vidare ligger fastigheterna ndrmast byns centrum vilket innebér att boende lings Carls vig
i mindre omfattning anvinder sig av bil for att transportera sig till och frén centrum.
Boende lings Carls vig parkerar sina bilar pa en stor gemensam parkeringsplats beldgen
mellan huskropparna. Det 4r betydligt enklare att sndrdja en gemensam sammanhédngande

parkeringsplats 4n att snordja flera separata parkeringsplatser.

Britta Lindstrom och Curt Lindstrom yrkar att andelstalet for respektive ldgenhet lings
Carls vig far sénkt andelstal 1 Bjérkfors ga:9 till 0,7-0,85.
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Som stdd for yrkandet har de anfort i huvudsak foljande. Carls vigs 103 fastighetsidgare
besitter ett relativt litet antal vigmeter per fastighet i jamforelse med andra omraden inom
Kungsvigens samfillighet. Andelstalet bor rimligtvis relateras till antalet vigmeter per
fastighet inom en homogen grupp inte bara baseras pa avstand. Carls vig betalar cirka en
femtedel av alla kostnader, uppskattat i tidsatgdng av snérenhdllning. Snérenhdllningen &r
den helt dominerande kostnaden som ska fordelas. Vid Carls vég 4r den sa lag som
omkring en tiondel av totalen inom Kungsvigens samfillighet. For boende lings Carls vig,
har vigkostnaderna gradvis stigit samtidigt som Kungsvigens samfillighet successivt
blivit storre. Det borde rimligtvis ha blivit ldgre kostnader for boende lings Carls vig
eftersom kostnaderna fordelas pé ett storre antal fastigheter. Anledningen till att
kostnaderna #nda stigit 4r att de successivt tillkommande fastigheterna &r betydligt storre,
en mer komplicerad vigdragning samt simre mojligheter att ligga av sndmassorna.

Fastigheterna langs Carls vég har tilldelats orimligt hoga andelstal.

Victor Projektledning AB, dgare av fastigheten Bjorkfors 1:567, yrkar att andelstalen for
fastigheterna ldngs Carls vig ska sénkas till forslagsvis 0,9.

Som stod for yrkandet har Victor projektledning AB anfort i huvudsak fSljande. Carls végs
103 fastighetsigare besitter ett relativt litet antal vigmeter per fastighet 1 jimforelse med
andra omraden inom Kungsvigens samfillighet. Andelstalet bor rimligtvis relateras till
antalet vigmeter per fastighet inom en homogen grupp inte bara baseras pd avstind. Carls
vig betalar cirka en femtedel av alla kostnader, uppskattat i tidsatgdng av sndrenhélining.
Snérenhallningen &r den helt dominerande kostnaden som ska fordelas. Vid Carls vig ar
den sa 14g som omkring en tiondel av totalen inom Kungsvigens samfillighet. For boende
lings Carls vig, har vigkostnaderna gradvis stigit samtidigt som Kungsvéigens
samfillighet successivt blivit storre. Det borde rimligtvis ha blivit ldgre kostnader for
boende lings Carls vig eftersom kostnaderna fordelas pé ett storre antal fastigheter.
Anledningen till att kostnaderna 4nd4 stigit 4r att de successivt tillkommande fastigheterna
4r betydligt storre, en mer komplicerad vigdragning samt simre mdjligheter att ligga av
snomassorna. Bostiderna uppforda pé fastigheterna lings Carls vag &r i de flesta fall

mindre #n de byggnader inom Kungsvigens samféllighet som tillkommit pé senare ar. De
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nya byggnaderna kan inhysa fler boende och dédrmed ocksd generera mer trafik och mer
slitage p4 det gemensamma vignit som Kungsvigens samfillighetsforening ansvarar for.

Fastigheterna ldngs Carls vég har tilldelats orimligt hoga andelstal.

Britta Akerlund m.fl. (klagandena 1-21) yrkar att Carls vdg ska utgora ett eget omréde
inom Bjorkfors ga:9 och att andelstal for respektive ligenhet inom detta omrdde ska sénkas

til1 0,7.

Som stod for yrkandena har de anfort i huvudsak foljande. I LM:s forréttning har
andelstalslingden fordelats p& 6 omréden, bendimnda A-F, med differentierade andelstal
per omréde. Carls vég har tillforts omrade D tillsammans med andra vdgar i omrédet med
fristdende hus och parhus. Carls vig skiljer sig vasentligt frin dvrig bebyggelse 1 omradet
och d4 inte bara avseende omrade D utan dven avseende samtliga omrdden mnom
forrattningen. Carls vig bestér av 12 ligenhetshus med sammanlagt 103 ldgenheter. I
forrattningen framholl ordforande for Kungsvigens samfillighetsforening, som fGrvaltar
bland annat Bjérkfors ga:9 och Bjérkfors ga:34, bland annat att vid omprévningen av
andelstalen borde héinsyn tas till en tithetsfaktor och att Carls vig borde vara ett eget
omrade. I LM:s protokoll har dokumenterats att detta avvisats med skél att en tathetsfaktor
skulle medfora 6kad administration och att det finns en osdkerhet kring hur titbebyggda
omréaden #r i forhallande till varandra. Fastigheterna lings Carls vég har 1 forréttningen fatt
ett okat andelstal frén 1,0 till 1,3. De motsétter sig denna 6kning och yrkar att andelstalet
sénks frén tidigare 1,0 till 0,7.

Carls samfillighetsforening yrkar att andelstalen for fastigheterna lings Carls vig ska

sénkas till 0,9.

Som stod for yrkandet har Carls samfillighetsforening anfort i huvudsak fSljande. Carls
vigs 103 fastighetsigare besitter ett relativt litet antal vigmeter per fastighet i jamforelse
med andra omriden inom Kungsvigens samfillighet. Andelstalet bor rimligtvis relateras
till antalet vigmeter per fastighet inom en homogen grupp inte bara baseras pa avsténd.
Carls vig betalar cirka en femtedel av alla kostnader, uppskattat i tidsdtgdng av

sndrenhallning. Snérenhéllningen &r den helt dominerande kostnaden som ska fordelas.
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Vid Carls vig ir den sd ldg som omkring en tiondel av totalen inom Kungsvégens
samfillighet. For boende ldngs Carls vig, har vigkostnaderna gradvis stigit samtidigt som
Kungsvigens samfillighet successivt blivit strre. Det borde rimligtvis ha blivit ldgre
kostnader for boende lings Carls vig eftersom kostnaderna fordelas pa ett storre antal
fastigheter. Anledningen till att kostnaderna dnd stigit ar att de successivt tillkommande
fastigheterna dr betydligt stérre, en mer komplicerad vdgdragning samt simre mdjligheter
att ligga av snomassorna. Fastigheterna lings Carls vég har tilldelats orimligt htga

andelstal.

Bostadsrittsforeningen Bjorkfors David yrkar att andelstalen for foreningens
fastigheter, Bjorkfors 1:516 - 1:522, sénks till 0,7 - 0,85.

Som stdd for yrkandet har Bostadsrittsforeningen Bjorkfors David anfort 1 huvudsak
foljande. Fastigheterna far bira en alltfor stor del av kostnaderna inom Kungsvégens
samfillighet i forhallande till den nytta som anliggningen medfor. I och med att det inom
Carls vig ir gemensamma parkeringar maste kostnaderna for underhéll och drift vara
betydligt ligre per ligenhet/parkeringsplats i det omrédet jamfort inom andra delar av
anliggningen. Anvindningen och nyttan av en gemensam parkering som ligger en bit frén
huset r ocksd mindre 4n om man kan parkera pa en egen parkering alldeles utanfor
husdorren. Detta bor avspeglas genom lidgre andelstal for fastigheter/lagenheter ldngs Carls

vig jamfort med andra fastigheter/ligenheter.

Kungsvigens samfillighetsforening yrkar att andelstal for ett antal fastigheter i
gemensamhetsanlidggningen Bjorkfors ga:9, sektion I, ska dndras enligt f6ljande.
Fastigheterna Bjorkfors 1:487-1:585, Bjorkfors 1:587-1:590 samt Bjorkfors 1:878-
1:884 erhaller andelstal 1,0. Fastigheterna Bjorkfors 1:461, Bjorkfors 1:478 samt
Bjorkfors 1:480 erhaller andelstal 1.7. Fastigheterna Bjérkfors 1:1034 och Bjorkfors
1:1087 erhaller andelstal 2. Fastigheterna Bjorkfors 1:819 och Bjorkfors 1:850, vad

avser husvagnscampingplatser, ansluts med andelstal 0,7 per campingplats.

‘Vidare yrkar Kungsvigens samfillighetsforening att ett antal fastigheter ska ha andelstal i
sektion II enligt foljande.
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Fastigheterna Bjorkfors 1:734, Bjorkfors 1:737 samt Bjorkfors 1:738 erhaller andelstal 4.
Fastigheten Bjorkfors 1:735 erhaller andelstal 1och Bjorkfors 1:736 erhéller andelstal 2.

Som stdd for yrkandena har Kungsvigens samféllighetsforening anfort 1 huvudsak

foljande.

LM:s forslag till omradesfaktorindelning i omraddena A, B, C, D, E och F for Bjorkfors
ga:9, sektion I, blir for fastigheterna Bjorkfors 1:487-1:589 och Bjorkfors 1:878-1:884
orittvis i forhéllande till deras nytta av anldggningen. Den forsta gruppen fastigheter finns
samlade 1 12 huskroppar, med 8-12 ldgenheter 1 vardera, efter Carls vég, totalt 103
fastigheter/ldgenheter. Sndrenhéllning for vég och parkering for fastighet 4r den dverldgset
storsta enskilda driftskostnaden 1 hela foreningens forvaltning. Carls vdg omfattar idag
cirka en femtedel av foreningens samtliga medlemmar och betalar lika stor del av driften,
men kostnaden for driften vid Carls vég dr langt mindre 4n en femtedel. Uppskattad
tidsatgéng for sndrenhallning vid Carls védg 4r omkring en tiondel av totalen. Féreningen
anser dirfor att den omrédesindelning som LM anvént sig av missgynnar fastigheterna vid
Carls vdg och ger boende langs Carls vig en oskilig kostnad for anldggningens drift.
Omrédet med fastigheterna Bjorkfors 1:878-1:884, som hittills kallas Hogfjallshyllan, &r
dnnu obebyggt och detaljplanen ar under omprévning. I forslaget till detaljplan ar
markutrymmena likvérdigt samlade som vid Carls vdg och det kommer 4ven i detta
omrade att vara l4tt att skota snorenhallningen. Med l4tt jamfors med de dvriga cirka 400
ldgenheterna i foreningens forvaltningsomrade, som bestdr av 1-4 ldgenheter per byggnad.
LM:s hdnvisning mot en tithetsfaktor, “att den eventuella fordel som en tithetsfaktor
skulle kunna ge inte star i rimlig proportion mot den 6kade administration och osdkerhet
som det medfor att forsoka halla reda pé hur titbebyggda omrddena/fastigheterna &r i
forhallande till varandra”, saknar helt relevans till verkligheten. Féreningen foreslar att for
Carls vdg dndras omradesfaktorn fran D till C och for Hogfjéllshyllan &ndras
omridesfaktorn fran E till C. Omradesindring kan &ven omfatta fastigheterna vid Fredriks
vig, Eriks vdg, Ekenstams vag och Modovégen om det kan anses underldtta framtida
forvaltning. Foreningen anser dock att dessa fastigheter kan bli kvar i omradesfaktor D/E.
Husvagnscampingen pa fastigheten Bjorkfors 1:819 har i forréttningen fatt andelstal 0,5 i

Bjorkfors ga:9, sektion I. Andelstal 0,7 motsvarar béttre varje campingplats nytta av
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anldggningen. Platserna 4r i stort belagda hela dret men framst vintertid. Trafiken till och
frAn en campingplats kan jimforas med varje enskild fritidsbostad inom
Kungsbackenomradet. Det enda som skiljer ar att verksamhetsansvariga for campingen,

likt Hogfjéllshotellet, sjdlva snérdjer egna parkeringsytor.

Som svar pa mark- och miljodomstolens foreldggande om yttrande avseende domstolens
overvigande att upphdva LM:s beslut fran den 25 oktober 2018 och aterforvisa malet till
LM for fornyad handliggning har Kungsvigens samféllighetsforening anfort foljande.
Gemensamhetsanliggningen Bjorkfors ga:9 omfattar, dnda fran senaste forrattningen som
var ar 2010, ett storre fritidshusomrade i Hemavan. Anvindningen av fritidshusen sker
framst vintertid varfor det var en sjalvklarhet for den ddvarande lantmitaren att det 1
snordjning av vig dven skulle ingé en parkeringsplats per ligenhet/hus. Snéréjningen ar
den dverligset storsta driftskostnaden for foreningen. Att varje fastighetsdgare sjélva skulle

utfora sin snordjning sjilv eller av inhyrd kraft &r orealistiskt.
Ovriga motparter har fitt tillfille att yttra sig dver 6verklagandet men har inte horts av.

SKAL FOR BESLUTET
Samtliga klagande har hos mark- och miljodomstolen yrkat om sénkning av andelstalen dér
flertalet av dem som skl till yrkandet anfort att snorojningen &r den helt dominerande

kostnaden for drift av anldggningen.

I 15 § andra stycket anldggningslagen (1973:1149), AL, anges bland annat att andelstal ska
faststillas i friga om kostnaderna for anldggningens drift. I samma lag 48 § anges att det
for gemensamhetsanlidggning som avser vig far goras en sérskild fordelning av kostnader

for de atgirder som krdvs for att vigen ska kunna anvindas vintertid.

I LM:s aktbilaga BE1 anges att gemensamhetsanldggningen Bjorkfors ga:9 bestér av vigar
enligt forrittningskarta samt att med vig avses viagbana och dvriga viganordningar sdsom
dike, slint, trumma, motesplats, vandplats, vigmarke, vigbom och vigbelysning. Vigen

ska hallas farbar for trafik aret om, d.v.s. barmarksunderhéll och vintervdghéllning. Vidare
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anges att snorojning av parkeringsplatser pa deltagande fastigheter med vissa angivna

begrinsningar ska ingd i gemensamhetsanliggningen.

I malet har mark- och miljodomstolen att prova om andelstalen for drift speglar den

omfattning som deldgande fastighet berdknas anvinda anliggningen.

Mark- och miljddomstolen ifrdgasitter inte klagandes synpunkter angdende hoga

driftskostnader med anledning av snérdjningen.

Eftersom anliggningsbeslutet innefattar snorgjning av parkeringsplatser och denna del av
beslutet har stor inverkan pa kostnaderna for driften av anldggningen finner mark- och
miljpdomstolen att det dr nodvéindigt for domstolen att sjdlvmant prova LM:s
anliggningsbeslut i samband med provning om sénkning av andelstal enligt klagandenas

yrkanden.

Av LM:s beslut framgér inte att ngot utrymme for parkeringsplatser ingar i
gemensamhetsanliggningen. Enligt Mark- och miljédomstolens beddmning kan snorgjning
av ett omrade som inte ingér i en gemensamhetsanldggning inte ingd i ett anldggningsbeslut.
Beslutet ska dérfor dndras. Domstolen finner inte i LM:s handlingar att ndgot yrkande om
att de parkeringsplatser som ingér i gillande gemensamhetsanldggning (dvs Bjorkfors ga:9
innan nu aktuellt beslut om dndring) inte ldngre ska ingd har stillts 1 forrédttningen. Det finns
heller inget som visar att ndgon diskussion har forts eller provning har gjorts angdende
parkeringsytor i samband med omprovningen. Mark- och miljédomstolen finner dérfor att
det ar omojligt att avgdra pé vilket sétt anldggningsbeslutet limpligen ska éndras i nu

aktuellt mal.

Vad det giller LM:s beslut om andelstal synes snordjningen av parkeringsplatser ha
paverkat fordelningen av andelstalen. Domstolen kan inte frdn LM:s handlingar urskilja
hur sndrojningen av parkeringsplatser péverkat denna fordelning. Domstolen kan dérfor
inte bedoma om LM:s beslut om andelstal speglar deldgarnas faktiska anvindning av

viganlidggningen.
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Fragorna i mélet rérande Bjorkfors ga:9, avseende anldggningsbeslutets omfattning och
fordelning av andelstal, &r sddana att det, med hénsyn till instansordningens princip, &r
lampligare att LM utreder dessa vidare. Sdvil anldggningsbeslutet och beslutet om
fordelning av andelstal paverkar Gvriga beslut avseende Bjorkfors ga:9. Samtliga beslut

rérande Bjorkfors ga:9 ska dérfor undanrdjas och visas ater till LM for fornyad prévning.

Bjorkfors ga:34 upphévs i samma forréttning eftersom vigbelysningen enligt
anliggningsbeslutet rorande Bjorkfors ga:9 fortsattningsvis ska ingd som en sektion i
denna. Mark- och miljsdomstolen beddmer att gemensamhetsanldggningarna inte kan
handlaggas var for sig utan men for deldgarna. Foljaktligen ska &ven besluten avseende

Bjorkfors ga:34 undanrdjas och visas ater till LM for fornyad provning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 3 (MMD-11)

. A '“. o D - 13 0
Overklagande senast den Z 2 di(emie<r = <i7] .
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* Edvard Breitholtz Britt-Inger Ronnbéck

I domstolens avgérande har deltagit tingsfiskalen Edvard Breitholtz och tekniska radet
Britt-Inger Ronnbick.
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Anliggningsforrattning for omprovning av Bjorkfors ga:9 och ga:34

Kommun: Storuman Lan; Visterbotten

Sammanfattning

Handldggning

Stkande och
sakdgare

Hanvisning till for-
fattningar m.m.

Yrkanden

Redogérelse

I detta protokoll redovisas beslut om:
¢ Upphivande av anldggningsbeslut.

+ Andring av anldggningsbeslut.

¢ Ritt for samfillighetsforeningens styrelse att under vissa
forutsdtingar sjilv besluta om @ndring av andelstal (tilligg till
anldggningsbeslut).

Beslut fattas pa lantméteriets kontor i Umeé utan sammantréde.

Lantmiéteriet holl informationssammantrédde den 8 maj 2018 pa Folkets
hus i Ume3, se aktbilaga PR1.

Sakdgarforteckning, aktbilaga SA4.

AL Anliggningslagen (1973:1149)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

Anstkan avser forrittning enligt AL for omprévning av
gemensamhetsanldggningarna Bjorkfors ga:9 (vig) och ga:34
(véigbelysning).

Se ansdkan, aktbilaga A1 samt sammantridesprotokoll, aktbilaga PR1.

En begiran om att en tithetsfaktor ska anvéndas i berdkningen av
andelstalen har framforts av Kungsvigens Samfallighetsforeningen (se
nedan i skilen till beslut om andelstal).

Ansdkan inkom 2016-05-16 och tilldelades handlaggare 2017-04-26.
Arendet 6verfordes pa grund av hog arbetsbelastning 2017-07-12.
Direfter fordelades drendet aterigen till ny handléggare.

Arendet 4r tdimligen omfattande och berdr ett stort antal fastigheter.

Ett arbetsmote holls med delar av styrelsen den 12 december 2017.
Den 11 januari 2018 beslutade Lantméteriet att bryta ut delar av
anstkan vilket medforde att yrkad omprévning av Bjorkfors ga:35 och
ett nyinrdttande av en gemensamhetsanldggning for gang- och
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cykelvdg dédrefter handldggs i egna, separata drenden. Detta drende
avser numera omprovning av Bjorfors ga:9 och ga:34.

Lantméteriet har ddrefter utrett forutséttningarna fér omprévning
med hjilp av Kungsvigens samfdllighetsforenings ordférande Bengt
Bjorkman, Magnus Knutsson foretrddare genom fullmakt for
Fjillkedjan AB samt med stod av ett flertal tekniska hjalpmedel.

Den 8 maj 2018 holls ett informationssammantrédde, ddr Lantméteriet
redogjorde for den fastighetsbildningsplan de arbetat efter med
zonindelning mm. Belysningen foreslogs bli en separat sektion i
Bjorkfors ga:9 istédllet for en separat gemensamhetsanldggning
(Bjorkfors ga:34) som det dr idag. Sammantrddet holls i Umed Folkets
hus eftersom en utredning av delédgarna visat att majoriteten av
sakédgarna var bosatta i Umea eller nira Umed. Se aktbilaga PR1 for
utforlig redogorelse om sammantridet.

Den omréadesindelning som visades upp pa
informationssammantrddet den 8 maj 2018 har under senare
handldggning inte dndrats ddremot har ndgra omraden dndrat
bokstavsbeteckning vilket bor beaktas.

Direfter har en omfattande inventering gjorts for att klargora hur
ménga ldgenheter som finns per fastighet och i vilket omrdde
fastigheten ligger inom samt om det finns belysning eller inte.

Samtliga aktuella planer har utretts.

P& grund av den relativt omfattande exploateringen av omradet och
flertalet gdllande planer har Lantméteriet haft kontakt med
exploatorer for att sékerstdlla att andelstalen &r aktuella i respektive
sektion inom en dverblickbar framtid. Exploateringsfastigheterna har
&lagts andelstal for att sedan kunna fordelas till styckningslotter i
kommande forrittningar.

Skal:
Bjdrkfors gn:34

Bjorkfors ga:34 inrédttades i en anlaggningsforratining 2010-01-20. Vid
inrdttandet beslutades att &ndamalet for gemensamhetsanldggningen
skulle vara, belysning. I det aktuella omrédet (Kungsbacken med
omnejd) har det sedan inrdttandet av gemensamhetsanldggningen
skett en kraftig exploatering. Alla fastigheter i omradet har inte
belagts med belysning, vilket medfort att gemensamhetsanliggningen
i dag har en deldgarkrets som inte 6verensstimmer med de faktiska
omstédndigheterna. Lantméteriet anser dérfor att de finns ett klart
behov av prova den tidigare forrdttning pd nytt (35§ AL).

Lantmiteriet har dven (se vidar nedan) beddmt att de finns skal att
omprova Bjorfors ga:9. Vid omprovningen av Bjorkfors ga:9 har
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Lantméteriet bedomt att det dr ldampligt att belysningen i stéllet ska
inga som en sektion i Bjorkfors ga:9. Bjorkfors ga:34 kommer déarefter
att bli 6verflodig och Lantméteriet anser ddrfor att den ska upphévas.

Bjorkfors ga:9

Bjorkfors ga:9 inrdttades i en anldggningsatgard 1994-01-12 och
genomgick en omprovning 2010-01-20. Trots att
gemensamhetsanldggningen redan omprovats har den kraftiga
exploateringen av omréadet, lett till att det anlagts végar sedan lagts in
under foreningens férvaltning, men inte givits formella rittigheter.
Vidare har utvecklingen av omrédet gett att det @&ven uppstétt ett
behov att se 6ver andelstalen, eftersom de i vissa delar dr felaktiga.
Lantmiteriet anser dven att det finns ett behov att ge forvaltande
forening storre befogenheter att sjdlva dndra andelstalen pa grund av
de fordndringar som sker och som dven forvintas ske fortsdttningsvis.
Sammantaget bedémer ddrmed Lantmaéteriet att ett klart behov av en
ny forrdttning har framkommit. Omprovning far darfor ske (35 § AL).

For alla fastigheter inom bétnadsomradet, se forrdttningskarta KA1, &r
det av védsentlig betydelse att ha del i Bjorkfors ga:9, for utfart frén
respektive fastighet ut till allmédn vég. Det dr saledes av vdsentlig
betydelse for berdrda fastigheter att gemensamhetsanlédggningen
inrdttas (5 § AL).

Det dr uppenbart att fastigheterna genom omprévningen ges en sddan
nettonytta att det uppkommer en ekonomisk vinst. Fordelarna med

gemensamhetsanliggningen 6verviger de kostnader och oldgenheter
som den medfor (6 § AL).

Agarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen motsitter sig
inte mera allmént att den inrédttas (7 § AL).

Anldggningen inrdttas pa i huvudsak befintliga vigar som redan dr
upplétna till gemensamhetsanldggningen. I de stréckor dir véigar ska
nyinrittas inrédttas de enligt gdllande detaljplaner.
Gemensamhetsanldggningen forldggs och utfors ddrfor pé sadant sétt
att andamalet med den vinns med minsta intrang och oldgenhet utan
oskilig kostnad (8 § AL).

Gemensamhetsanldggningen inréttas inte i strid mot ndgon av de
aktuella planerna, akt 2421-P05/6, 2421-P11/6, 2421-P97/8, 2421-
P00/2, 2421-P13/1, 2421-P10/6, 2421-P2018 /16 och 2421-P14/12.
Syftet med géllande naturvardsforeskrifter motverkas inte. (9 § AL).

Oldgenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(11 § AL).
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Att utrymme tas i ansprak fororsakar inte synnerligt men for nagon av
fastigheterna (12 § forsta stycket AL).

Anlidggningen behovs for ett stérre antal fastigheter.

Styrelsen for den befintliga samféllighetsféreningen kan ges rdtt att
under givna forutsdttningar sjdlv fa besluta om dndring av en
fastighets andelstal (24a § AL). Agarna av de fastigheter som ska delta
i anldggningen finner att foreningen bor ges denna mojlighet.

Beslut:
Anldggningsbeslut 2010-01-20, akt 2421-09/70, rérande Bjorkfors
ga:34, ska upphdvas, se beskrivning, aktbilaga BET.

Anldggningsbeslut 2010-01-20, akt 2124-09/36, rérande Bjorkfors ga:9,
ska dndras enligt forrattningskarta och beskrivning, aktbilaga KA1 och
BEL

Skail:

Driftskostnaderna for en gemensamhetsanldggning ska fordelas efter
vad som ér skiligt med hinsyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten beridknas anvdnda anldggningen (15 § andra stycket AL).

Kostnaderna for att utfora en gemensamhetsanldggning ska fordelas
efter vad som &r skiligt med hénsyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen (15 § forsta stycket AL).

Forening har i ansokan yrkat pa att andelstalen ska differentieras, se
punkt 5 i ansokan, aktbilaga Al.

Lantmiiteriet har beddmt att en rimlig differentiering for
gemensamhetsanldggningen dr att dela in bitnadsomradet i olika
omraden (zoner) beroende pé vdglangd och omradets struktur.

Vad giller kostnadsfordelningen i en gemensamhetsanldggning, vilket
direkt styrs av andelstalen, sa kan en absolut rittvisa i praktiken
aldrig uppnas. For att kostnadsfordelningen ska vara hanterbar nu
och i framtiden maste andelstalen berdknas schablonmaéssigt och pé
ett sdtt som fungerar for den forvaltande samfillighetsforeningen och
de deltagande fastigheterna over tid. P4 grund av omradets karaktér
och att Bjorkfors ga:9 omfattar alla nuvarande vigar (samt vissa
blivande vigar) och samtliga fastigheter, har en inventering enligt
exakt viglingd fastighetsvis bedomts som oskélig och inte sta i
proportion mot den kostnad en sadan inventering skulle medftra och
kraftigt fordyra forrattningen och &ven bli svarhanterlig for
foreningen att forvalta. De andelstal som nu faststélls anser
Lantmiteriet ge en sddan skilig kostnadsférdelning som lagstiftare
asyftat.

Kungsvigens samfillighetsforening, genom ordférande Bengt
Bjorkman, framférde pa sammantriddet samt i e-post inkommit 2018-
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10-04 att de anser att Lantméteriet ska anvinda en tdthetsfaktor pa
Carls vig och Hogfjdllshyllan. Som grund for detta menar foreningen
att foreslagen indelning i aktuellt omrade missgynnar fastigheterna
som ligger koncentrerade som dé far en stor del av de totala
andelstalen men att vigarna i de delarna star for en brékdel av
kostnaderna samt dr forhallandevis enkla att underhalla.

En tithetsfaktor skulle fa storst genomslag vad géller driftkostnaderna
for vintervighallning. Det &r enklare och gar snabbare att sndrdja en
storre sammanhingande parkeringsplats dr flera separata
parkeringsplatser. Vad giller drift- och underhdllskostnader for
gemensamhetsanldggningen i §vrigt bor inte tithetsfaktorn ge nagon
effekt da titheten inte paverkar fastighetens anvindande av
utfartsviigar. Lantméteriet anser att den eventuella fordel ur
rittviseaspekt som en tithetsfaktor skulle kunna ge inte star i rimlig
proportion mot den 6kade administration och osékerhet som det
medfor att forsoka halla reda pa hur titbebyggda
omrédena/fastigheter dr i forhallande till varandra. Det skulle 6ppna
upp for svira beddmningar i de enskilda fallen. Anvindandet och
behovet av parkeringsplatser far antas variera mycket mellan olika
fastigheter och dven variera mycket efter vem som &ger fastigheterna
vid varje givet tillfille.

Gallande exploateringsfastigheterna sa har Fjillkedjan AB vid
arbetsmote uppgett att planerade tomter pa deras fastigheter som
beriknas vara avstyckade innan utgdngen av ar 2022 ska ges andelstal
pa respektive fastighet redan vid denna omprovning. Det finns i
aktuella detaljplaner byggritt for flera byggnader/ldgenheter men d&
planeringen av nir avstyckning kan ske ligger ldngt fram i tiden
beddmer Lantmiteriet att det inte &r rimligt att i detta skede ldgga ut
de ovriga andelarna (tomter planerade efter &r 2022) pd fastigheterna
utan anslutning i de fallen for 16sas i respektive framtida drende.

Hemavans Hogfjdllshotell och campingen erhéller berdknade
andelstal utifrin en rimlig berédknad kostnad. Da dessa verksamheter
sjilva ansvarar for sina parkeringsplatser bor andelstalen enbart
berdknas pa nytfjande av utfartsvagen. Varken hotellet eller
campingen bedriver ndgon omfattande verksamhet under snofri tid
varav en rimlig fordelning &r att hotellet far andelstal motsvarande 0,2
ldgenhet per bddd och campingen 0,5 ligenheter per campingplats.

Normer for andelstalsberdkning, se aktbilaga NO1.

Beslut:
Kostnader for utforande och drift av anldggningen ska fordelas mellan

deltagande fastigheter efter andelstal enligt andelstalslangd, aktbilaga
AN1.
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Kostnad for fardigstdllande av vdgar (nyanldggning) ska bekostas
enligt vad som framgér av beskrivning, aktbilaga BET.

Skil:

Tilltrdde till huvuddelen av vdgnétet har deldgande fastigheter genom
tidigare anldggningsbeslut.

Tilltrdde till de nya strdackorna ska ske enligt huvudregelni 26 § AL,
dvs. ndr anldggningsbeslutet vunnit laga kraft och ersdtining enligt
ersdttningsbeslutet betalas.

Beslut:

Tilltrdde ska ske sa snart anldggningsbeslutet vunnit laga kraft och
ersiattning betalats.

Skal:

Gemensamhetsanldggningen omfattar huvudsakligen befintlig vig
och belysning som redan &r ianspraktagen for
gemensamhetsanldggning. I 6vriga strickor kommer vigarna och
belysning anldggas pa exploatdrernas fastigheter. Avsikterna dr enligt
detaljplanerna att vigarna i exploateringsomrddena ska upptas av
Kungsvigens samfillighetsforenings forvaltning. Upplatelsen av
utrymme for anldggningen beddms inte medfora ndgon minskning av
upplétande fastigheters marknadsvérden eller ersittningsgill skada i
Ovrigt.

Yrkande om ersdttning har inte framstéllts.

Det ér vésentligen utan betydelse for fordringshavare och rittsdgare
att gemensamhetsanldggningen inrdttas.

Beslut:
Ingen erséttning ska betalas.

Omprovningen medfdr inte ndgon genomgripande foérdndring av
samfillighetsforeningens fastighetsunderlag. Féreningen uppges inte
ha négot avsevirt underskott i balansen. Det finns dérfor inte
anledning att upplosa foreningen.

Den fortsatta driften av gemensamhetsanldggningen ska
fortsdtmingsvis forvaltas av anldggningssamfilligheten.

Skal:

Kostmaden for forrattningen skall fordelas efter vad som dr skiligt,
(AL 298).

Andelstalen i Bjorkfors ga:9 dr samma for bade utférande och drift i
respektive sektion och kan ses som ett matt pa hur stor nytta varje
fastighet har av respektive sektion.
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Belysningen (sektion II) betraktas som ett tillbehor till vigen som
enbart vissa fastigheter har nytta av och andelstal i.

En skilig fordelning i denna forritming bor vara att fordela kostnaden
efter andelstalen i Bjorkfors ga:9 sektion I vari alla fastigheter har
andel och som utgdr huvuddelen av gemensamhetsanldggningen.

Beslut:

Forrittningskostnaderna ska fordelas mellan deldgarna enligt
foljande:

Varje deldgare ska betala ett belopp som star i direkt proportion till
fastighetens andelstal i Bjorkfors ga:9 sektion I. Lantméteriet ska

skicka rikning for hela kostnaden till den befintliga
samféllighetsforeningen.

Kungsvigens Samfillighetsférening

Beslut:
Forrdtiningen avslutas.

Den som #r missndjd med lantméterimyndighetens beslut eller
&tgirder kan 9verklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantmadteriet
Lantmiteriet, Fastighetsbildning
801 82 Givle

Mark- och miljddomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till lantmdterimyndigheten inom fyra
veckor frén avslutningsdagen, d.v.s. senast den 22 november 2018.
Kommer skrivelsen in for sent kan §verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgdrd Ni
overklagar. Anteckna forréttningens drendenummer AC16264 och
redogor for vad Ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Tina Gustafsson 8
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Arende Anldggningsforritning for omprovning av Bjorkfors ga:9 och ga:34

Kommun: Storuman Lin; Visterbotten

Avregistrering Till foljd av att anldggningsbeslut 2009-11-16, akt 2421-09/70,
avseende Bjorkfors ga:34 upphévs ska Bjorkfors ga:34 avregistreras.

Omprévning Genom #ndring av tidigare anldggningsbeslut 2009-11-16,
akt 2421-09/70, avseende Bjorkfors ga:9 ska i fortsdtiningen istdllet
foljande gélla for gemensamhetsanldggningen:

Gemensamhets- B]ORK}_;ORS GA:9
anlaggning . .
Andamél: VAG

Gelr.’.“ens.amhe“‘ Gemensamhetsanliggningen bestar av vigar enligt forritimingskarta,
Zﬁffﬂg'{??;g”j, aktbilaga KAl. Med vidg avses hidr vdgbana och 6vriga
storlek m.m. viiganordningar sdsom dike, slant, trumma, motesplats, vindplats,

vigmarke, vigbom och véigbelysning.

Vigen ska héllas farbar for trafik med motorfordon éret om (bar-
marksunderhéll och vintervighéllning) och underhéllas pa sadant sétt
att erforderliga transporter kan genomforas rationellt och att trafik-
sikerheten inte d&ventyras.

Gemensamhetsanliggningen omfattar &ven snordjning av
parkeringsplatser pa deltagande fastigheter dock med max snordjning
av en parkeringsplats for en personbil per ligenhet (heltal) pa
fastigheten. Definition av ligenlet i detta fall, se normer for
andelstalsberdkning, aktbilaga NO1. Endast ldgenhet med dsatt
andelstal och beviljat bygglov har ritt till snér6jning av en
parkeringsplats. Snorgjning av hotell och camping omfattas ej.

Vid de tidpunkter pé &ret d& vdgbanans bérighet dr nedsatt (vid tjal-
lossning och lingre regnperioder) ska anlédggningssamfilligheten ha
rédtt att avlysa tyngre trafik.

? eIFa%azde Fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen, se andels-
astigheter talslingd, aktbilaga AN1.

Deltagande fastigheter utgdr en anlédggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utfora anliggningen och ansvara for dess drift.



Lantmateriet
AC16264

Uppldtet utrymme

Overféring av
fastighetstillbehdr

Upplatelse av
rattigheter

Tidpunkt for
utforande samt
kostnadsférdelning
fér nyanlaggning av
vissa vdgar

2018-10-25 Aktbilaga BE1
Sida 2
Akt 2421-2017/28

For anldggningen upplats det utrymme som de befintliga vigarna
upptar pa berdrda fastigheter och samfillda vigar. Se heldragen linje
pa forrattningskarta, aktbilaga KA1

Dessutom upplats utrymme for prickade vagstrackor pa
forrdttningskarta, aktbilaga KA1, i enlighet med géllande detaljplaner
akt 2421-P2018/16, 2421-P10/6, 2421-P13 /1 och 2421-P14/2.

Till forman for:
Anldggningssamfalligheten.

Belastar:

Fastigheter som deltar i gemensamhetsanlédggningen samt Bjorkfors
1:5, 1:599, 1:623, 1:701, 1:704, 1:1007, 1:1013, 1:1143 och s:19 (enbart
belastade).

De vigar som utgor fastighetstillbehor dverfors fran de fastigheter de
dr beldgna pa till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen. Dessa fastighetstillbehor ska vara
samfdllda for de deltagande fastigheterna.

Rétt upplats att:

¢ Hugga bort eller kvista vidxande trdd, buskar eller annan véxtlighet
inom ett avstdnd av tva meter fran vagomradets ytterkant. Trad av
storre prydnadsvirde eller trdd och buskar pé tomt eller i tradgard
far fdllas endast om synnerliga skél foranleder det.

¢ Utfora siktr6jning vid anslutning till allmén vdg. Siktrojningen ska
ske enligt anvisningar frdn vighédllaren (f.n. Trafikverket).
Innan rittigheten utdvas, ska fastighetens égare eller innehavare

underrittas. Vaxtlighet som avldgsnats tillhor respektive fastighets-
dgare,

Till formén for:
Fastigheter som ingar i anldggningssamfilligheten.

Belastar:

Fastigheter som deltar i gemensamhetsanlédggningen samt Bjorkfors
1:5, 1:599, 1:623, 1:701, 1:704, 1:1007, 1:1013, 1:1143 och s:19 (enbart
belastad).

Anldggningen &r delvis utford.

Prickade vdgar enligt forrattningskarta, aktbilaga KA1, ska
fardigstillas.

Anldggningen ska vara helt utférd senast 3 ar efter det att
anldggningsbeslutet och erséttmingsbeslutet vunnit laga kraft.
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Fardigstillandet av prickad vdg inom omréde B enligt
forrdtiningskarta, aktbilaga KA1, ska bekostas av dgaren till Bjorkfors
1:1143 och tillhor dérefter anldggningssamfilligheten.

Fardigstillandet av prickade végar inom omrade C, D och F enligt
forrattningskarta, aktbilaga KA1 ska bekostas av dgaren till Bjorkfors
1:448 och tillhor ddrefter anldggningssamfalligheten.

Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samféllighetsfdrening

far styrelsen for foreningen besluta om dndring av andelstal i f6ljande
fall:

¢ D4 vigbelysning anldggs av anldggningssamfilligheten ldngs en
tidigare ej belyst vigstricka eller d& vigbelysning tas bort lings en
vigstricka.

¢ D4 en fastighet dndras fran att innehalla en ligenhet till att
innehélla tva eller flera ligenheter och vice versa.

¢ D4 antalet biddar eller campingplatser varaktigt &ndras inom en
camping- eller hotellfastighet.

Andelstalet ska vid dndring berdknas efter samma grunder som i
forrittningen, d.v.s. enligt normer for andelstalsberdkningen, akt-
bilaga NO1.

Definition av ligenhet i detta sammanhang, se normer for
andelstalsberdkning, aktbilaga NO1.

Styrelsen ska genast underritta berord fastighetsdgare om sitt beslut
att dindra fastighetens andelstal. Styrelsen ska vidare snarast mojligt
anmila beslutet till lantméterimyndigheten sa att det nya andelstalet
kan inforas i fastighetsregistret. Det nya andelstalet far tillimpas forst
ndr detta dr infort.
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Styrelsens beslut om dndring av andelstal far inte overklagas. Den som &r missnojd
med beslutet far vécka talan mot foreningen enligt vad som sdgs i46 § lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter angaende réttelse av uttaxering.

For att andelstal ska kunna éndras i andra fall an de som anges under Andring av
andelstal, kravs en dverenskommelse som godkiamms av Lantmaterimyndigheten
eller att frigan provas vid ny forrattning.

Om en fastighet som deltar i gemensamhetsanldggningen tillfalligt anvander an-
laggningen i visentligt storre omfatining dn som far anses svara mot fastighetens
andelstal for driftskostnaderna, &r fastighetens dgare skyldig att Hll samfalligheten
betala en skilig ersittning for de kostnader som uppkommer il f6ljd av den dkade
anviandningen (48 a § anlidggningslagen). Blir det tvist om erséttningsbeloppets stor-
lek ska talan véckas hos mark- och miljodomstolen.

For skador som uppkommer pa vigen, t.ex. pd grund av trafik nir vigens barighet
dr nedsatt eller trafik med tyngre fordon én vad végen dr avsedd for, galler
skadestandsansvar enligt allménna skadestandsrittsliga regler.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Tina Gustafsson
' [ola]
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

(@))
3

MMD-11

Vill du att beslutet ska andras 1 nigon del kan du
overklaga. Hir fir du veta hur det gér till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till dom-
stolen inom 3 veckor frin beslutets datum. Sista
datum for 6verklagande finns pa sista sidan i
beslutet.

Sa har gor du

1. Sktiv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
indras. Tala om vilken 4ndring du vill ha och
varfor du tycker att Mark- och milj6-
6verdomstolen ska ta upp ditt verklagande
(lis met om provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till.
Forklata vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan ni dig:
postadresser, e-postadresser och
telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocks3
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under Gverklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
beslutet.

Vad hander sedan?

Matk- och miljddomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in 1 ratt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen Gver-
klagandet. Det innebir att beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
domstolen Gverklagandet och alla handlingar i
malet vidare till Matrk- och miljé6verdomstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljééverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,

Mark- och miljééverdomstolen ger provnings-
tillstdnd 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning
att tvivla pa att mark- och miljédomstolen
domt ratt.

e Domstolen anser att det inte gir att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp mélet.

e Domstolen behéver ta upp malet £Or att ge
andra domstolar vigledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnetliga
skil att ta upp malet av nigon annan
anledning,

Om du 7n#e far prévningstillstind giller det
6verklagade beslutet. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om
du har frigor. Adress och telefonnummer hittar
du pa forsta sidan 1 beslutet.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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